ROMANIA Proiect Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 322/17.06.2025 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANT.
din 2025

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:
,Dezvoltare zona industrie, productie nepoluanta,
depozitare, prestari servicii si platforma logistica"
Jud. Arad, Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriala NORD,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675,
348676, 348677, 348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688,
348689, 348690, 348691, 348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 - Arad
Proprietari: Sturza Alexandru si Mihaela, S.C. Ataid S.R.L., S.C. Mateca S.R.L., S.C. VDS Flavi
Spedition S.R.L., S.C. Arbotrans Construct S.R.L., S.C. Havitas S.R.L., S.C. Bana Maya Construct
S.R.L., S.C. Gabro S.R.L, Dreghici Petrisor-Costel, S.C. Oprea Grande Construction S.R.L.,
Sebastian Liviu-Dan, Radu Angela-Evrica, Dezvoltator: S.C. Westend Estate S.R.L.
Proiectant general: S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 54858 /16.06.2025,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 28027 / A5 / 16.06.2025, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 54854 / 16.06.2025 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 19/ 16.06.2025,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) s1 art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,DEZVOLTARE
ZONA INDUSTRIE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, PRESTARI SERVICII SI
PLATFORMA LOGISTICA", Mun. Arad, Intravilan, Zona Industriala NORD, pe parcelele identificate
prin C.F. nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677, 348680,
348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,
348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 — Arad, ce propune reglementarea unei zone cu
functiuni mixte, masurand o suprafatd de 326.203,00 mp, conform documentatiei anexate, conform
anexelor I (cu anexele 1.1. - 1.3) si 2 (cu anexele 2.1. - 2.8), care fac parte din prezenta hotarare, dupa
cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa
1.1. Memoriu de prezentare
1.2. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.
1.3. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata
2.1. Incadrare in zona
2.2. Situatia existenta
2.3. Reglementari urbanistice — Zonificare Functionala
2.4. Concept propus — Posibilitate de mobilare
2.5. Proprietatea asupra terenurilor
2.6. Plan parcelar maxim admis
2.7. Plan — Retele exterioare — Autorizatie de racord la utilitdti
2.8. Tlustratii urbanistice

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari: Sturza Alexandru si Mihaela, S.C. Ataid S.R.L., S.C. Mateca S.R.L., S.C. VDS
Flavi Spedition S.R.L., S.C. Arbotrans Construct S.R.L., S.C. Havitas S.R.L., S.C. Bana Maya
Construct S.R.L., S.C. Gabro S.R.L, Dreghici Petrisor-Costel, S.C. Oprea Grande Construction S.R.L.,
Sebastian Liviu-Dan, Radu Angela-Evrica;

2.2. Dezvoltator: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.;

2.3. Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 531/2022.

2.4. Parcelele propuse pentru refunctionalizare au suprafata totald de 326.203 mp, sunt
identificate prin C.F. Nr. 342301, 347549, 348667, 348671, 348672, 348673, 348675, 348676, 348677,
348680, 348681, 348682, 348683, 348684, 348685, 348686, 348687, 348688, 348689, 348690, 348691,
348692, 348693, 348694, 348695, 348698, 348699 — Arad, au categoria de folosintd de pasune in
intravilan, si reprezintd proprietdti private dupd cum urmeaza:

- Sturza Alexandru si Sturza Mihaela — C.F. Nr. 342301 (10.000 mp), 347549 (3.631 mp),

348667 (153.939 mp), 348671 (8.348 mp), 348672 (3.638 mp), 348673 (8.933 mp), 348675



(9.569 mp), 348676 (10.009 mp), 348680 (8.153 mp), 348684 (4.692 mp), 348691 (9.027 mp),

348693 (2.600 mp), 348695 (2.665 mp), 348699 (27.934 mp) - Arad,

- S.C. MATECA S.R.L. (asociat unic Sturza Alexandru) - C.F. Nr. 348685 (4.098 mp), 348686

(4.098 mp) — Arad;

- S.C. VDS FLAVI SPEDITION S.R.L. — C.F. Nr. 348681 (2.800 mp) — Arad;
- S.C. ATAID S.R.L. — C.F. Nr. 348687 (4.176 mp), 348688 (4.728 mp) — Arad, C.F. Nr. 348683

(6.250 mp) - Arad (cu drept de ipoteca S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.);

- S.C. ARBOTRANS CONSTRUCT S.R.L. - C.F. Nr. 348677 (10.009 mp) — Arad

- S.C. HAVITAS S.R.L. — C.F. Nr. 348682 (6.000 mp) - Arad;

- S.C. BANA MAYA CONSTRUCT S.R.L. - C.F. Nr. 348689 (4.728 mp) - Arad,

- S.C. GABRO S.R.L. — C.F. Nr. 348690 (4.728 mp) - Arad,

- Dreghici Petrisor-Costel — C.F. Nr. 348694 (2.600 mp) — Arad;

- S.C. OPREA GRANDE CONSTUCZIONI S.R.L. — C.F. Nr. 348698 (6.250 mp) — Arad.
- Sebastian Liviu-Dan si Radu Angela-Evrica — C.F. Nr. 348692 (2.600 mp) — Arad.

2.5. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor etc.;

2.6. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la
una din utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si
alte utilitati;

2.7. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

2.8. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritdtii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii In
unitatea administrativ-teritoriala;

2.9. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiune mixtd, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare;

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 28027 /A5/ 16.06.2025,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul S.C. WESTEND ESTATE
S.R.L., si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si Tn geoportalul INSPIRE si, in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. VI/IB Cod: PMA-S4-01



